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1. n`eóa JH= ^P JaMf 1aX m]T̂  ^eaXfe ^]M ^r]f` cePVc
fa f` �aõ e]Ta cHAa c]@f` cePVf` JaY@f

Trong quaù trình döï thaûo Luaät Coâng chöùng naêm
2024, Boä Tö phaùp ñaõ göûi Chính phuû thuyeát trình veà
Döï thaûo Luaät, theo ñoù xaùc ñònh chuû tröông tieáp tuïc
xaùc ñònh coâng chöùng laø moät ngheà boå trôï tö phaùp, maø
khoâng phaûi laø hoaït ñoäng kinh doanh ñôn thuaàn,
coâng chöùng vieân laø ngöôøi ñöôïc Nhaø nöôùc boå nhieäm,
mieãn nhieäm vaø coù chöùc naêng xaõ hoäi laø cung caáp
dòch vuï coâng do Nhaø nöôùc uûy nhieäm thöïc hieän; hoaït
ñoäng coâng chöùng phaûi goùp phaàn baûo ñaûm an toaøn
phaùp lyù cho caùc giao dòch trong xaõ hoäi, nhaát laø giao
dòch veà baát ñoäng saûn; phoøng ngöøa tranh chaáp, khieáu
kieän; baûo veä quyeàn, lôïi ích hôïp phaùp cuûa Nhaø nöôùc,
caù nhaân, toå chöùc. Ñònh höôùng naøy töông ñoàng vôùi
khaùi nieäm veà coâng chöùng vieân cuûa nhieàu nöôùc treân

theá giôùi theo heä coâng chöùng La-tinh, ñieån hình sau
ñaây coù theå tham khaûo ñònh nghóa cuûa Coäng hoøa
Phaùp veà coâng chöùng vieân: “Beân caïnh vieäc laø caùc
vieân chöùc hoøa giaûi vaø phaân xöû caùc tranh chaáp vaø
caùc vieân chöùc ñaøm phaùn hoøa bình khaùc, nhöõng
ngöôøi ñöa ra caùc tö vaán coâng taâm cho caùc beân, cuõng
nhö laø ngöôøi soaïn thaûo moät caùch chí coâng voâ tö theo
yù chí cuûa caùc beân, giuùp cho caùc beân nhaän thöùc ñöôïc
ñaày ñuû caùc nghóa vuï trong hôïp ñoàng maø hoï kyù keát,
soaïn thaûo caùc cam keát naøy moät caùch roõ raøng, cung
caáp cho hoï baûn chaát xaùc thöïc cuûa moät haønh ñoäng vaø
söï phaùn ñoaùn ñaùng tin caäy nhö laø phöông saùch toái
öu, löu giöõ söï kieän vaø hoà sô cuûa hoï moät caùch trung
thöïc, ngaên ngöøa tranh chaáp coù theå xaûy ra giöõa caùc
beân coù thieän chí vaø loaïi boû nhöõng beân tham lam coù
muïc ñích vaø hy voïng thaønh coâng trong vieäc taïo neân
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tRAùCh nhieäM CuûA Coâng Chöùng vieân 
phoå Bieán Kieán thöùC phAùp luAät 

veà thöïC tieÃn xAùC nhAän 
tình tRAïng hoân nhAân

l Ñoaøn Thuøy anh

toùM tAét:
Baøi vieát phaân tích moät soá tröôøng hôïp caàn thaän troïng khi ñaùnh giaù möùc ñoä ruûi ro trong giao dòch,

ñöa ra traùch nhieäm cuûa coâng chöùng vieân phoå bieán kieán thöùc phaùp luaät veà thöïc tieãn xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân. Theo ñoù, traùch nhieäm cuûa coâng chöùng vieân khi chöùng nhaän caùc giao dòch ñònh
ñoaït taøi saûn coù bao goàm traùch nhieäm xaùc ñònh tình traïng hoân nhaân cuûa beân baùn/chuyeån nhöôïng taøi
saûn taïi caùc thôøi ñieåm taïo laäp/ñònh ñoaït taøi saûn. Neáu vieäc xaùc ñònh treân laø döïa treân caùc chöùng töø xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân do UÛy ban nhaân daân phöôøng/xaõ cung caáp, thì coâng chöùng vieân caàn tö vaán
roõ hôn ñeå ngöôøi mua/nhaän chuyeån nhöôïng taøi saûn töï quyeát ñònh coù caàn laøm roõ veà quaù trình xin caáp
xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân naøy hay khoâng.

tPX ke]Va: xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân, coâng chöùng, traùch nhieäm cuûa coâng chöùng.
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nhöõng tranh chaáp baát coâng. Nhöõng chuyeân vieân tö
vaán khoâng vuï lôïi, nhöõng ngöôøi soaïn thaûo khoâng
thieân vò naøy nhö nhöõng thaåm phaùn töï nguyeän maø
raøng buoäc caùc beân tham gia hôïp ñoàng moät caùch
khoâng theå huûy ngang laø nhöõng coâng chöùng vieân.
Theå cheá naøy laø chuyeân moân ngheà nghieäp cuûa coâng
chöùng vieân.”1

Quaù trình toång keát, Boä Tö phaùp cho bieát caùc toå
chöùc haønh ngheà coâng chöùng treân caû nöôùc ñaõ thöïc
hieän hôn 41 trieäu vieäc coâng chöùng trong hôn 08
naêm thi haønh Luaät Coâng chöùng 2014, caùc vieäc
coâng chöùng hôïp ñoàng, giao dòch veà ñaát ñai, nhaø ôû,
baát ñoäng saûn vaø taøi saûn quan troïng khaùc chieám tyû
leä töø 70-80% soá vieäc coâng chöùng. Boä Tö phaùp
cuõng ñaùnh giaù hoaït ñoäng coâng chöùng goùp phaàn
baûo ñaûm an toaøn phaùp lyù cho caùc hôïp ñoàng, giao
dòch ñoái vôùi nhöõng taøi saûn coù giaù trò lôùn, ñoùng vai
troø laø phöông tieän saûn xuaát cô baûn trong neàn kinh
teá. Vieäc coâng chöùng caùc hôïp ñoàng, giao dòch veà
ñaát ñai, nhaø ôû coøn goùp phaàn quan troïng trong coâng
taùc quaûn lyù nhaø nöôùc ñoái vôùi quaù trình chuyeån
quyeàn sôû höõu nhaø, quyeàn söû duïng ñaát, traùnh thaát
thoaùt nguoàn thu thueá, giaûm gaùnh naëng cho cô quan
tieán haønh toá tuïng thoâng qua vieäc giaûm thieåu soá
löôïng vaø quy moâ tranh chaáp phaùt sinh töø vieäc thöïc
hieän caùc giao dòch lieân quan.

Ñeå hoaøn thaønh chöùc naêng xaõ hoäi cuûa mình, cuï
theå laø chöùc naêng goùp phaàn baûo ñaûm an toaøn phaùp
lyù cho caùc giao dòch trong xaõ hoäi, nhaát laø giao dòch
veà baát ñoäng saûn, ñoøi hoûi coâng chöùng vieân phaûi laø
ngöôøi naém vöõng caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät coù
lieân quan ñeán nhieàu lónh vöïc khaùc nhau, coù kó
naêng soaïn thaûo vaên baûn hoaøn chænh nhaèm theå hieän
roõ raøng, ñaày ñuû yù nguyeän cuûa nhöõng ngöôøi coù yeâu
caàu coâng chöùng cuõng nhö ñaûm baûo cho caùc vaên
baûn naøy phuø hôïp vôùi caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät.

Khi caùc giao dòch, hôïp ñoàng ñöôïc thöïc hieän taïi
caùc toå chöùc haønh ngheà coâng chöùng coù tính chuyeân
moân, chuyeân nghieäp thì caùc giao dòch ñoù ñöôïc
ñaûm baûo tính chính xaùc, ñuùng luaät, hoà sô vaên baûn
coâng chöùng ñöôïc löu giöõ ñaày ñuû, laâu daøi vaø coù tính
phaùp lyù, goùp phaàn phoøng ngöøa ruûi ro, tranh chaáp,
baûo veä quyeàn vaø lôïi ích hôïp phaùp cuûa caùc beân khi
tham gia hôïp ñoàng, giao dòch, giuùp oån ñònh cho söï
phaùt trieån kinh teá, xaõ hoäi.

Ngoaøi ra, thoâng qua hoaït ñoäng giao tieáp vôùi
ngöôøi yeâu caàu coâng chöùng, coâng chöùng vieân phaûi
tích cöïc tuyeân truyeàn, tö vaán cho caù nhaân, toå chöùc
nhöõng quy ñònh cuûa phaùp luaät, naâng cao nhaän thöùc
vaø yù thöùc tuaân thuû phaùp luaät cho ngöôøi daân. Ñieåm
maáu choát trong hoaït ñoäng coâng chöùng laø coâng
chöùng vieân phaûi tö vaán coâng taâm cho caùc beân,
giuùp cho caùc beân nhaän thöùc ñöôïc ñaày ñuû caùc nghóa
vuï trong hôïp ñoàng maø hoï kyù keát. Ngoaïi tröø khaû
naêng soaïn thaûo hôïp ñoàng moät caùch chí coâng voâ tö
theo yù chí cuûa caùc beân, coâng chöùng vieân coøn phaûi
bieát soaïn thaûo caùc cam keát moät caùch roõ raøng, cung
caáp cho ngöôøi yeâu caàu coâng chöùng baûn chaát xaùc
thöïc cuûa haønh vi.

Traùch nhieäm “chí coâng voâ tö” cuûa coâng chöùng
vieân caøng caàn phaûi theå hieän roõ hôn khi nhöõng vaán
ñeà thöïc tieãn khoâng theå minh ñònh chính xaùc, ñôn
cöû nhö khi caàn xaùc ñònh tình traïng hoân nhaân cuûa
Beân baùn/chuyeån nhöôïng taøi saûn vaøo thôøi ñieåm taïo
laäp taøi saûn/thôøi ñieåm toân taïo giaù trò taøi saûn maø theo
lôøi khai cuûa Beân baùn/chuyeån nhöôïng thì trong caùc
thôøi ñieåm ñoù hoï khoâng coù quan heä hoân nhaân vôùi ai
(ñoäc thaân). Sau ñaây ñeå thuaän tieän moâ taû thì trong
khuoân khoå baøi vieát naøy, ñoái vôùi tröôøng hôïp “xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân maø ñöông söï khoâng coù
quan heä hoân nhaân vôùi ai vaøo thôøi ñieåm caàn xaùc
ñònh tình traïng hoân nhaân” seõ ñöôïc goïi taét laø “xaùc
nhaän ñoäc thaân” theo thuaät ngöõ trong giao tieáp
thöôøng ngaøy.

Trong khuoân khoå baøi vieát, taùc giaû neâu ra moät soá
tröôøng hôïp maø vieäc tö vaán cuûa coâng chöùng vieân
theo ñuùng chöùc danh ngheà nghieäp seõ taïo ñieàu kieän
cho caùc beân tham gia giao dòch thaáu hieåu ñöôïc cô
sôû phaùp lyù cuûa vieäc chaáp thuaän giao dòch, möùc ñoä
ruûi coù theå xaûy ra, caùc bieän phaùp xaùc minh boå sung
ñeå haïn cheá ruûi ro trong giao dòch hoaëc taêng möùc
ñoä khaû thi cuûa caùc cheá taøi phaït vi phaïm hôïp ñoàng.

2. M]T̂  6]M ^rP5Xf` e5=K ca,f ̂ eaTf ^r]=f` kea 8aVfe
`aaV mPVc 8]T rHAa r] ̂ r]f` ̀ aa] d�ce

2.1. Tröôøng hôïp giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân” ñöôïc
caáp caên cöù theo cam keát cuûa ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân

Taïi khoaûn 1 ñieàu 21 Nghò ñònh soá
123/2015/NÑ-CP ngaøy 15/11/52015 (quy ñònh chi
tieát moät soá ñieàu vaø bieän phaùp thi haønh Luaät Hoä

luaät
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tòch) quy ñònh thaåm quyeàn caáp Giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân thuoäc veà UÛy ban nhaân daân caáp xaõ,
nôi thöôøng truù cuûa ngöôøi yeâu caàu xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân (Tröôøng hôïp khoâng coù nôi thöôøng
truù, nhöng coù ñaêng kyù taïm truù theo quy ñònh cuûa
phaùp luaät veà cö truù thì UÛy ban nhaân daân caáp xaõ nôi
ngöôøi ñoù ñaêng kyù taïm truù caáp Giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân). Trong thôøi haïn 03 ngaøy laøm vieäc,
coâng chöùc tö phaùp - hoä tòch kieåm tra, xaùc minh vaø
neáu ngöôøi yeâu caàu coù ñuû ñieàu kieän, vieäc caáp Giaáy
xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân laø phuø hôïp quy ñònh
phaùp luaät thì ñöôïc caáp 01 baûn Giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân (noäi dung ghi tình traïng hoân nhaân
vaø muïc ñích söû duïng)2.

Moät tröôøng hôïp phoå bieán laø khi ngöôøi yeâu caàu
caáp xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân ñaõ töøng ñaêng kyù
thöôøng truù taïi nhieàu nôi khaùc nhau, ngöôøi ñoù coù
traùch nhieäm chöùng minh veà tình traïng hoân nhaân
cuûa mình. Tröôøng hôïp ngöôøi ñoù khoâng chöùng
minh ñöôïc thì coâng chöùc tö phaùp - hoä tòch baùo caùo
Chuû tòch UÛy ban nhaân daân caáp xaõ coù vaên baûn ñeà
nghò UÛy ban nhaân daân caáp xaõ nôi ngöôøi ñoù ñaõ töøng
ñaêng kyù thöôøng truù tieán haønh kieåm tra, xaùc minh
veà tình traïng hoân nhaân cuûa ngöôøi ñoù.

Trong thôøi haïn 03 ngaøy laøm vieäc, keå töø ngaøy
nhaän ñöôïc vaên baûn ñeà nghò, UÛy ban nhaân daân caáp
xaõ ñöôïc yeâu caàu tieán haønh kieåm tra, xaùc minh vaø
traû lôøi baèng vaên baûn cho UÛy ban nhaân daân caáp xaõ
yeâu caàu veà tình traïng hoân nhaân cuûa ngöôøi ñoù trong
thôøi gian thöôøng truù taïi ñòa phöông. Ngay trong
ngaøy nhaän ñöôïc vaên baûn traû lôøi, neáu thaáy ñuû cô sôû,
UÛy ban nhaân daân caáp xaõ caáp Giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân cho ngöôøi yeâu caàu.

Caùc nhaø laøm luaät cuõng ñaõ döï lieäu tröôøng hôïp
khoâng nhaän ñöôïc keát quaû xaùc minh, vaø coù ñöa ra
quy ñònh taïi ñieàu 4 Thoâng tö soá 04/2020/TT-BTP
ngaøy 28/05/2020 (quy ñònh chi tieát thi haønh moät soá
ñieàu cuûa Luaät Hoä tòch vaø Nghò ñònh soá
123/2015/NÑ-CP), cuï theå laø sau thôøi haïn 20 ngaøy
keå töø ngaøy göûi vaên baûn yeâu caàu xaùc minh maø
khoâng nhaän ñöôïc vaên baûn traû lôøi thì UÛy ban nhaân
daân caáp xaõ cho pheùp ngöôøi yeâu caàu caáp Giaáy xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân töï laäp vaên baûn cam ñoan
veà tình traïng hoân nhaân cuûa mình (khi ñoù cô quan
ñaêng kyù hoä tòch phaûi giaûi thích roõ cho ngöôøi laäp

vaên baûn cam ñoan veà traùch nhieäm, heä quaû phaùp lyù
cuûa vieäc cam ñoan khoâng ñuùng söï thaät3).

Moät chi tieát maø coâng chöùng vieân caàn tö vaán roõ
cho caùc beân tham gia giao dòch laø trong tröôøng hôïp
ñöôïc neâu treân ñaây, tính xaùc thöïc cuûa Giaáy xaùc
nhaän ñoäc thaân laø caên cöù treân cam ñoan cuûa ngöôøi
ñaõ yeâu caàu xaùc nhaän ñoäc thaân.

2.2. Tröôøng hôïp tuy ñaõ ñöôïc caáp “Giaáy xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân” nhöng vaãn coù ruûi ro laø
coù quan heä vôï choàng duø chöa ñaêng kyù keát hoân vaãn
ñöôïc xem nhö laø coù ñaêng kyù keát hoân

Taïi ñieàu 2 Thoâng tö lieân tòch soá
01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngaøy
06/01/2016 (höôùng daãn thi haønh moät soá quy ñònh
cuûa Luaät Hoân nhaân vaø Gia ñình) coù daãn ra moät soá
tröôøng hôïp ñöôïc xem laø “Ngöôøi ñang coù vôï hoaëc
coù choàng”, vaø moät trong caùc tröôøng hôïp ñoù laø khi
“Ngöôøi xaùc laäp quan heä vôï choàng vôùi ngöôøi khaùc
tröôùc ngaøy 03/01/1987 maø chöa ñaêng kyù keát hoân”
(ñöông nhieân laø neáu hoï chöa ly hoân vaø vôï/choàng
coøn soáng). Quy ñònh naøy cuûa Thoâng tö lieân 
tòch soá 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
cho thaáy ngay caû khi beân baùn/chuyeån nhöôïng taøi
saûn xuaát trình ñöôïc giaáy xaùc nhaän ñoäc thaân thì coù
khaû naêng hoï vaãn ñöôïc xem laø “Ngöôøi ñang coù vôï
hoaëc coù choàng” vaø neáu khoâng coù ñieàu kieän xaùc
minh thì chæ coù moät caùch duy nhaát laø ñeå cho beân
baùn/chuyeån nhöôïng taøi saûn töï cam keát raèng hoï
khoâng thuoäc tröôøng hôïp noùi treân.

Tuy khoaûn 1 ñieàu 33 Thoâng tö soá 04/2020/TT-
BTP coù lieät keâ ñaày ñuû caùc caùch ghi Giaáy xaùc nhaän
tình traïng hoân nhaân nhöng chöa neâu roõ trong
tröôøng hôïp “chung soáng vôùi nhau nhö vôï choàng
tröôùc ngaøy 03/01/1987” thì caàn giaáy tôø gì chöùng
minh vaø neáu ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân khoâng khai baùo thì thoâng tin veà
“quan heä nhö vôï choàng tröôùc ngaøy 03/01/1987”
ñöôïc xaùc ñònh nhö theá naøo. Noùi khaùc ñi, khi Beân
baùn/chuyeån nhöôïng ôû ñoä tuoåi coù theå coù “quan heä
nhö vôï choàng tröôùc ngaøy 03/01/1987” (nghóa laø
tính ñeán ngaøy 03/01/1987, ngöôøi nam ñaõ böôùc qua
tuoåi 20 vaø ngöôøi nöõ ñaõ böôùc qua tuoåi 18) maø xuaát
trình ñöôïc giaáy xaùc nhaän ñoäc thaân coù ghi roõ “chöa
ñaêng kyù keát hoân vôùi ai” thì keát quaû xaùc nhaän ñoäc
thaân naøy cuõng ñaõ döïa moät phaàn vaøo lôøi cam ñoan
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cuûa hoï trong Tôø khai xin caáp giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân veà vieäc hoï khoâng coù quan heä hoân
nhaân thöïc teá tröôùc ngaøy 03/01/1987.

2.3. Heä quaû cuûa vieäc cam ñoan khoâng ñuùng veà
tình traïng hoân nhaân ñeå laøm thuû tuïc caáp giaáy xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân

Ngöôøi yeâu caàu caáp giaáy xaùc nhaän tình traïng
hoân nhaân neáu “cam ñoan khoâng ñuùng veà tình traïng
hoân nhaân ñeå laøm thuû tuïc caáp giaáy xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân” thì seõ chòu moät cheá taøi phaït vi
phaïm haønh chính laø bò phaït tieàn töø 3.000.000 ñoàng
ñeán 5.000.000 ñoàng nhö quy ñònh taïi ñieåm b,
khoaûn 2, ñieàu 40 Nghò ñònh soá 82/2020/NÑ-CP
(quy ñònh veà xöû phaït vi phaïm haønh chính trong
lónh vöïc boå trôï tö phaùp; haønh chính tö phaùp; hoân
nhaân vaø gia ñình; thi haønh aùn daân söï; phaù saûn
doanh nghieäp, hôïp taùc xaõ).

Neáu coù cô sôû xaùc ñònh noäi dung cam ñoan
khoâng ñuùng söï thaät thì cô quan caáp giaáy xaùc nhaän
ñoäc thaân ñöôïc kieán nghò cô quan coù thaåm quyeàn
huûy boû giaáy xaùc nhaän ñoäc thaân ñoù4. Caùc cam ñoan
do ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân laäp vaø ñöôïc UÛy ban nhaân daân caáp xaõ chöùng
thöïc neáu khoâng ñuùng söï thaät cuõng seõ khoâng coù giaù
trò phaùp lyù nhö quy ñònh taïi ñieàu 7 Thoâng tö soá
01/2020/TT-BTP ngaøy 03/03/2020 (quy ñònh chi
tieát vaø höôùng daãn thi haønh moät soá ñieàu cuûa nghò
ñònh soá 23/2015/NÑ-CP). Ngay sau khi phaùt hieän
giaáy tôø, vaên baûn ñoù ñöôïc chöùng thöïc khoâng ñuùng
quy ñònh phaùp luaät, cô quan ñaõ thöïc hieän vieäc
chöùng thöïc coù traùch nhieäm ban haønh quyeát ñònh
huûy boû giaù trò phaùp lyù cuûa giaáy tôø, vaên baûn chöùng
thöïc ñoù vaø ñaêng taûi thoâng tin veà giaáy tôø, vaên baûn
ñaõ ñöôïc chöùng thöïc nhöng khoâng coù giaù trò phaùp lyù
ñoù leân Coång thoâng tin ñieän töû cuûa UÛy ban nhaân
daân caáp tænh5.

Nghieân cöùu caùc quy ñònh noùi treân, coù theå thaáy
khi huûy boû hieäu löïc cuûa “Giaáy xaùc nhaän tình traïng
hoân nhaân” cuõng nhö huûy boû hieäu löïc caùc giaáy
tôø/vaên baûn ñöôïc chöùng thöïc khoâng ñuùng quy ñònh
phaùp luaät thì UÛy ban nhaân daân caùc caáp khoâng bò
cheá taøi gì trong khi “Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân” nhieàu khaû naêng ñaõ ñöôïc söû duïng taïi toå chöùc
haønh ngheà coâng chöùng ñeå chöùng minh quyeàn ñoái
vôùi taøi saûn rieâng vaø ñònh ñoaït taøi saûn.

3. teP=c ^aYãf eaXfe f`eY, c]@f` cePVf` 1aY@f !Haf
JaYTc 6PA dH=f` `aaMI “�aVc feaTf 8]Tc ^ea@f” 8Y� �aVc
8�fe !HIY,f cHAa ceHA ̂ eY� 8]Ma J5Va ̂ aXa 6aAf

3.1. Moät soá tröôøng hôïp ñieån hình trong hoaït
ñoäng coâng chöùng

Trong hoaït ñoäng coâng chöùng, ñoái vôùi taøi
saûn/phaàn taøi saûn beân baùn/chuyeån nhöôïng muoán
ñònh ñoaït laø taøi saûn ñöôïc taïo laäp trong thôøi kyø hoân
nhaân (ñieàu naøy caàn ñöôïc xaùc ñònh baèng caùch ñoái
chieáu thôøi ñieåm taïo laäp taøi saûn vaø khoaûng thôøi gian
hoân nhaân coù hieäu löïc caên cöù theo chöùng töø ñaêng kyù
keát hoân) thì coâng chöùng vieân chæ caàn kieåm tra baûn
chính ñaêng kyù keát hoân, nhaèm traùnh tröôøng hôïp giaû
maïo giaáy tôø, ñoàng thôøi kieåm tra thaåm quyeàn caáp
Giaáy chöùng nhaän keát hoân.

Ñoái vôùi tröôøng hôïp beân baùn/chuyeån nhöôïng laø
moät ngöôøi vaø töï khai baùo ñoàng thôøi xuaát trình Giaáy
xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân coù noäi dung xaùc nhaän
raèng ñöông söï khoâng ñaêng kyù keát hoân vôùi ai taïi
thôøi ñieåm taïo laäp taøi saûn thì töông töï nhö quy trình
haønh ngheà nhö treân ñaây ñaõ moâ taû, coâng chöùng vieân
kieåm tra baûn chính Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân nhaèm traùnh tröôøng hôïp giaû maïo giaáy tôø,
ñoàng thôøi kieåm tra thaåm quyeàn caáp Giaáy xaùc nhaän
tình traïng hoân nhaân. Thoâng thöôøng, neáu Giaáy xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân ñöôïc caáp ñuùng thaåm
quyeàn, ñoàng thôøi coù ghi nhaän tình traïng hoân nhaân
phuø hôïp cho vieäc chöùng minh raèng taøi saûn ñöôïc
taïo laäp trong thôøi kyø khoâng coù keát hoân vôùi ai thì
vieäc coâng chöùng vieân chöùng nhaän giao dòch ñeå
beân baùn/chuyeån nhöôïng ñònh ñoaït taøi saûn seõ
khoâng gaây khoù khaên cho coâng chöùng vieân khi caàn
chöùng minh raèng haønh vi cuûa mình laø ñuùng trong
vieäc chöùng nhaän hôïp ñoàng/giao dòch caên cöù treân
Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân. Ñoàng thôøi,
theo kinh nghieäm haønh ngheà coâng chöùng, baûn thaân
ngöôøi baùn/chuyeån nhöôïng taøi saûn haàu nhö ai cuõng
tuyeät ñoái tin töôûng raèng coù Giaáy “xaùc nhaän ñoäc
thaân” ñöôïc caáp ñuùng thaåm quyeàn nghóa laø cô quan
caáp giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân” ñaõ raø soaùt toaøn boä
quaù trình vaø taøi saûn maø beân baùn/chuyeån nhöôïng
muoán ñònh ñoaït chaéc chaén laø taøi saûn rieâng cuûa
ngöôøi xuaát trình Giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân”, ñaëc
bieät laø khi tranh chaáp xaûy ra ngöôøi baùn/chuyeån
nhöôïng taøi saûn seõ baûo veä cho quan ñieåm ñoù hoaëc
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baûo veä cho quan ñieåm laø mình bò ngoä nhaän do tin
töôûng vaøo cô quan caáp giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân”
vaø tin töôûng vaøo söï thaåm tra cuûa cô quan coâng
chöùng do ñoù khoâng coù loãi vaø traùnh ñöôïc boài thöôøng
hôïp ñoàng. Ñoái vôùi beân mua/nhaän chuyeån nhöôïng
taøi saûn thì vieäc coâng chöùng vieân tin töôûng vaøo giaáy
“xaùc nhaän ñoäc thaân” do ngöôøi baùn/chuyeån nhöôïng
xuaát trình ñaõ taïo söï yeân taâm cho beân mua/nhaän
chuyeån nhöôïng, trong khi thöïc teá vaãn coù moät soá
tröôøng hôïp hieäu löïc cuûa Giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân”
bò thay ñoåi (ñôn cöû nhö tröôøng hôïp neâu taïi khoaûn
2.1 treân ñaây) hoaëc khoâng theå chæ caên cöù vaøo noäi
dung Giaáy “xaùc nhaän ñoäc thaân” ñeå phaùn quyeát veà
quyeàn ñoái vôùi taøi saûn rieâng cuûa beân baùn/chuyeån
nhöôïng (ñôn cöû nhö tröôøng hôïp neâu taïi khoaûn 2.2
treân ñaây). Vaán ñeà cuûa coâng chöùng vieân laø trong
quaù trình giao tieáp, tö vaán cho caùc beân thì coâng
chöùng vieân coù ñuû quyeát taâm neâu caùc vaán ñeà treân
ñaây vaøo coâng taùc tö vaán, vì khi ñoù seõ phaûi neâu ra
nhöõng caâu hoûi ñaøo saâu hôn veà ñôøi tö cuûa beân
baùn/chuyeån nhöôïng taøi saûn (ví duï nhö caâu hoûi veà
caùc nôi maø beân baùn/chuyeån nhöôïng töøng ñaêng kyù
thöôøng truù, khoaûng thôøi gian thöôøng truù taïi töøng ñòa
chæ - nhöõng caâu hoûi ñoâi khi khoù traû lôøi do khoâng keøm
theo giaáy tôø beân caïnh thì khoù nhôù chính xaùc ñöôïc
thôøi ñieåm) maø vaãn ñöôïc söï ñoàng caûm cuûa beân
baùn/chuyeån nhöôïng taøi saûn bôûi vì nhöõng caâu hoûi
naøy coù khi beân baùn/chuyeån nhöôïng ñaõ töøng phaûi
trình baøy vôùi cô quan caáp Giaáy “xaùc nhaän ñoäc
thaân”, ñoàng thôøi coâng chöùng vieân vaãn caàn baûo toàn
ñöôïc moái quan heä hôïp taùc giöõa beân baùn/chuyeån
nhöôïng vaø beân mua/nhaän chuyeån nhöôïng trong khi
baûn thaân coâng chöùng vieân laïi ñaët ra quaù nhieàu
tröôøng hôïp ruûi ro.

3.2. Kieán nghò
Ñeå khaéc phuïc nhöõng khoù khaên do caùc yeáu toá chuû

quan nhö treân ñaõ trình baøy, theo taùc giaû baøi vieát, caàn
boå sung quy ñònh veà caùch thöùc ghi nhaän tình traïng
hoân nhaân trong Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân 

nhaân ñöôïc neâu taïi khoaûn 1 ñieàu 33 Thoâng tö soá
04/2020/TT-BTP, cuï theå:

Neáu ngöôøi ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc nhaän tình
traïng hoân nhaân ôû ñoä tuoåi coù theå coù “quan heä nhö vôï
choàng tröôùc ngaøy 03/01/1987” (nghóa laø tính ñeán
ngaøy 03/01/1987 ngöôøi nam ñaõ böôùc qua tuoåi 20 vaø
ngöôøi nöõ ñaõ böôùc qua tuoåi 18) maø töï xaùc ñònh khoâng
coù quan heä hoân nhaân thöïc teá tröôùc ngaøy 03/01/1987
thì taïi Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân phaûi ghi
nhaän veà vieäc ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc nhaän tình traïng
hoân nhaân ñaõ laäp cam keát veà vieäc khoâng coù hoân
nhaân thöïc teá tröôùc 03/01/1987.

Neáu ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân ñaõ töøng ñaêng kyù thöôøng truù taïi nhieàu nôi khaùc
nhau maø coù moät hoaëc nhieàu nôi khoâng coù vaên baûn
traû lôøi coâng vaên yeâu caàu xaùc minh daãn ñeán vieäc cô
quan caáp xaùc nhaän tình traïng hoân nhaân cho pheùp
ngöôøi yeâu caàu caáp Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân töï laäp vaên baûn cam ñoan veà tình traïng hoân
nhaân cuûa mình thì taïi Giaáy xaùc nhaän tình traïng hoân
nhaân phaûi ghi nhaän veà vieäc ngöôøi yeâu caàu caáp xaùc
nhaän tình traïng hoân nhaân ñaõ laäp cam keát veà vieäc
khoâng ñaêng kyù keát hoân vôùi ai trong giai ñoaïn chöa
ñöôïc kieåm chöùng ñoù.

4. KYM̂  1HaTf
Theo ñaùnh giaù chung cuûa xaõ hoäi, cuûa Quoác hoäi,

Chính phuû vaø Boä Tö phaùp, ngheà coâng chöùng phaûi
laø ngheà mang tính chuyeân nghieäp, khoâng nhöõng
caàn ñaûm baûo an toaøn phaùp lyù cho giao dòch maø ôû
möùc ñoä cao hôn, caàn hoã trôï cho caùc beân trong giao
dòch trình baøy heát nhöõng vaán ñeà chöa roõ, tieán ñeán
hôïp taùc vaø kyù keát giao dòch, vì chæ khi giao dòch
daân söï lieân tuïc ñöôïc xuùc tieán vaø xuùc tieán moät caùch
an toaøn nhaát coù theå thì nhöõng muïc tieâu ñaët ra cho
neàn kinh teá vaø xaõ hoäi môùi deã daøng ñaït ñöôïc. Do
ñoù, nhöõng kinh nghieäm, nhöõng yù kieán ñuùc keát
ñöôïc trong quaù trình haønh ngheà coâng chöùng caàn
ñöôïc trình baøy ñeå xem xeùt ñöa vaøo caùc quy ñònh
phaùp luaät lieân quan n
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1Notaire’s fr (2020). Notary’s role. Available at https://www.notaires.fr/en/notaire/role-notaire-and-his-principal-
activities/role-notaire
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the Role of notARies in DisseMinAting 
legAl KnowleDge on ConfiRMAtion

of MARitAl stAtus pRACtiCes

lDoan Thuy anh
Notary, member of Ho Chi Minh City Notary Association

ABstRACt: 
This study examines the notary's responsibilities in certifying property disposition

transactions, with a focus on determining the marital status of the property seller or transferor at
the time of property creation or disposition. A key responsibility involves verifying marital status
based on documents issued by the commune-level People's Committees. The findings highlight
the need for notaries to provide clearer guidance to property buyers or transferees, enabling them
to make informed decisions about the sufficiency and clarity of the marital status certification
process. This study underscores the importance of transparency and thoroughness in notarial
practices to safeguard transaction integrity.

KYI�]rd6: confirmation of marital status, notarization, responsibility of notary.
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